
14
0

80

100

1
2

0

80

80

(8
0

)

R

R

R

Búrfellslína 2

R10.00

R
60.00

R
180.00

KUMLHÓLL

GRÁMOSAR

HÁTÚN

HRÚTALÁGAR

SMIÐSHRAUN

HOFSKOT

SPÓNAKRIKI

HOFSHRAUN

Kálfá

Mótótt

Ruddakrókur

Sporðurinn
Kálfárkjaftur

Kirkjuvað

Kirkjufit

H
jónavaðshylur

Skógarvaðshylur

Síkislæmi Nesið

Efri Síkishóll

Þvóttatjörn

G
ólsutjörn

Norðurfitjar
Síkisvað

Hofseyrar

Litla Hraunsnef

Réttarnef

fjárhús

Stóra Hraunsnef

Stóra Hraunsnefslág

Markasteinn

Skammbeinsstaðamýri

Brúnir

Hrossagil

M
ar

ka
gi

l

Fjárhús

Stekkjadalur

Digri Oddur
(Hraundrangur)

Miðmorgunsholt

Tittlingsholt

MINNA HOF

Hádegisstaður

Bre
iði

tei
gu

r

Nes

Ferjuvík

Hallsteinslaut

Miðholt
Kirkjulaut

Sólveigarlág

Brekkan
Brunnholt

Brunnur

Nethóll

Dælan

Diðrikslaut

Vestasti Bali
Ingunnarvöllur

Hundadalur

Blíðheimur

Stöðullág
Kvíabali

ValdatúnMiðbali

G
ól

fv
öl

lu
r

Skógræ
ktarm

örk

ÞJÓRSÁ

Grámosamóar

ÞJÓRSÁ

Kálfá

Kálfá

Kirkjulaut

Þrætuflöt

14
0

80

100

1
2

0

80

80

(8
0

)

(6
5

)

(7
0

)
(7

5
)

(8
0

)

(8
5

)

(9
0)

(9
5

)

(8
5

)

(1
0

0
)

(9
5

)

(100)

(8
0

)

R

R

R

Búrfellslína 2

Sorpgámar

Leiksvæði

Leiksvæði

LeiksvæðiLeiksvæði

S2
S1

1
2
3

4

5

6

7

89

10

11

12

13

14

15 16

17

18

19

20

21

23
24

25
26

27 28

29

30

32

33

34

40

41

R10.00

R
60.00

R
180.00

6293 m²

6174 m²

5971 m²

6499 m²

5499 m²

5578 m²

5663 m²

5499 m²

5499 m²

5911 m²

5499 m²

6999 m²

5224 m²

5499 m²

5994 m²

6097 m²

5300 m² 5420 m²

5422 m²

5300 m²

5599 m²

5755 m²

6283 m²6200 m²

5505 m²

4678 m²

4397 m²

6226 m²

6177 m²

6614 m²

5454 m²

6720 m²

6150 m²

5910 m²

6168 m²

5658 m²

5051 m²

6060 m²

5789 m²

6250 m²

5748 m²

4533 m²

6307 m²

6164 m²

4513 m²

5333 m²

5695 m²

2508 m²

2508 m²

2508 m²

3035 m²

5289 m²

5782 m²

6103 m²

6028 m²

5751 m²
6092 m² 6194 m²

5285 m²

5989 m²

6533 m²

6103 m² 5140 m² 5805 m²

5454 m²

5608 m²

5484 m²

6267 m²

6152 m²

F=8025 m2

F=6272 m2 F=6042 m2

F=6042 m2

F= 6144 m2

F= 5992 m2
F= 5613 m2

F= 6209 m2

F= 6069 m2

F= 5456 m2

F= 6023 m2

F=5529 m2

F= 5541 m2

F= 6384 m2

F= 6222 m2

F= 6253 m2

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

Hreinsivirki/rotþró

kvöð um lagnir og aðgengi að hreinsivirki/rotþró

kvöð um
 fráveitulagnir

kvöð um frá
veitulagnir

GRJÓTGARÐ
UR

Fyrirhugaður nýr vegur frá ÁrnesiTjald- og hjólhýsasvæði
WC

Hofskot

Grámosamóar

STÓRA HOF

Skemma

Kaldavatnsborhola

Dæla/Dælur/6L sec
Vatnstankur

KUMLHÓLL

SMALASKYGGNIR

HÁTÚN

HRÚTALÁGAR

SMIÐSHRAUN

SPÓNAKRIKI

HOFSHRAUN

GRÁMOSAR

HOFSKOT

1

2
3

4 5

6 7

8 9

10

12

1

54

6

21

2
4

6
8 10 12

4

2
3

4

3

5
7

8
2

11

13
1

3

4

7

9
11

13

15

12

6

1

9
11 13

1

3

7

5

1

5

2

14

16
10

8

1

3

3
2

7

5

6

1
2

3

4

5

6

7

8

14

13

12

11

10

9

15

16

3

4

5

(6
5

)

(7
0

)
(7

5
)

(8
0

)

(8
5

)

(9
0)

(9
5

)

(8
5

)

(1
0

0
)

(9
5

)

(100)

(8
0

)

3

Deiliskipulagsmörk

Byggingarreitur

S K Ý R I N G A R :

Lóðarmörk

Deiliskipulag þetta var samþykkt af skipulags- og
byggingarnefnd í uppsveitum Árnessýslu þann
27. nóvember 2008.

Deiliskipulag þetta var auglýst frá 6. febrúar til
20. mars 2009.

Deiliskipulag þetta, sem fengið hefur meðferð samkv.
25. gr. í lögum nr. 73/1997 m.s.br. var samþykkt í
sveitarstjórn Skeiða- og Gnúpverjahrepps

þann______________________________2009

______________________________________
Skipulagsfulltrúi í uppsveitum Árnessýslu

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í
B-deild Stjórnartíðinda

þann______________________________2009

Kaldavatnsveita

Hluti úr aðalskipulagi Skeiða- og Gnúpverjahrepps 2004-2016

Samræmt og breytt deiliskipulag Stóra Hofs í mkv. 1:5.000

Hitaveita

Rafveita í jörðu

Rafveita í loftiR

R

(ekki í kvarða)

Breyting á skipulagsuppdrætti 7. júlí :
07) Orðalag 4. malsgr. skipul. og bygg.skilmála skv. ábendingu Skipulagsstofnunar í bréfi dags. 30. júní 2009.

Breyting á skipulagsuppdrætti 25. maí 2009:
06) Deiliskipulagi breytt til samræmis við athugasemdir Heilbrigðiseftirlits Suðurlands dags. 30. apríl 2009.
Landamerki leiðrétt milli Stóra- og Minna-Hofs í samræmi við samkomulag landeigenda dags. 20. júní 1992
með fyrirvara um endanlega hnitsetningu og uppmælingu beggja aðila. Kvöð um fráveitulagnir milli lóða.
Breyting á skipulagsuppdrætti 27. mars 2009:
05) Tillöguheiti tekið út og heiti teikningar breytt. Var áður: "Tillaga að breytingu og samræmingu deiliskipulags ...".

Breyting á skipulagsuppdrætti 17. des. 2008:
01) Skráðar fornminjar færðar inn á skipulagsuppdrátt sbr. ,,Fornleifaskráning vegna deiliskipulags á Stóra
Hofi í Gnúpverjahreppi." Byggðasafn Árnesinga, útg. nóv. 2008

02) Byggingarreitur færður / minnkaður þar sem skráð fornminj er innan byggingreits, sbr. 11. gr.
Þjóðminjalaga um 20m helgunarsvæði friðlýstra fornminja. Lóðir sem breytingin snertir eru; Kumlhóll 3 og 4,
Spónakriki 5, Hofskot 6 og 15 og Smalaskyggnir 5.

03) Ákvæði um hámarks mænishæð smáhýsa 4m sett inn í 15. gr. skilmála, sbr. samþykkt Skipulags- og
byggingarnefndar í uppsveitum Árnessýslu dags. 27.11. 2008.

04) Kafli 1.3.1 í greinargerð og 16. gr byggingarskilmála breytt svo falli að tilmælum um aðeins eitt aukahús á
lóð, sbr. samþykkt Skipulags- og byggingarnefndar í uppsveitum Árnessýslu, dags. 27.11.2008.

Jarðarmörk Stóra Hofs

Byggð (2008)

Afgirt borhola / verndun vatnsbóla

Gólfvöllur

Grjótgarður

Deiliskipulag frá maí 1992 (ekki í kvarða) er fellur úr gildi

Greinargerð með deiliskipulagi Stóra Hofs
1. Forsendur
1.1 Gildandi skipulagáætlanir - skipulagsferli
Stjórn Trésmiðafélags Reykjavíkur óskaði eftir samþykki á endurskoðun deiliskipulags sumar- og orlofshúsabyggðar að
Stóra-Hofi í Skeiða- og Gnúpverjahreppi. Í gildi var deiliskipulag frá maí 1992, með síðari breytingu frá júlí 2007. Vegna
margvíslegra leiðréttinga í eldri skipulagsgrunni og nýrra áherslna hvað varðar hússtærðir og uppbyggingu á Stóra Hofi hefur
hið nýja deiliskipulag verið auglýst sem ein heild.
Deiliskipulag þetta er í samræmi við gildandi Aðalskipulag Skeiða- og Gnúpverjahrepps 2004-2016. Samkvæmt því er
svæðið skilgreint sem blandað svæði fyrir frístundabyggð og opið svæði til sérstakra nota. Við gildistöku þessa deili-
skipulags fellur að fullu úr gildi eldra deiliskipulag frá maí 1992, "Stóra Hof, sumar- og orlofshúsasvæði Trésmíða- félags
Reykjavíkur" unnið af Auði Sveinsdóttur Landslagsarkitekt FILA. Jafnframt fellur úr gildi breyting á sama skipulagi dagsett
10.07.2007.

1.2 Núverandi aðstæður
1.2.1 Mörk deiliskipulagssvæðis og eignarhald
Jörðin Stóra Hof er um 375ha að stærð og er deiliskipulagssvæðið um 120ha að stærð og liggur sunnan þjóðvegar nr. 32. Til
viðbótar þeim svæðum sem þegar hafa verið samþykkt bætist nú við nýtt hverfi, Hofshraun.
1.2.2 Eignarhald
Stóra-Hof hefur frá árinu 1991 verið í eigu Trésmiðafélags Reykjavíkur. Lóðir eru eingöngu leigðar til félagsmanna TR.
Leigutíminn er 70 ár.
1.2.3 Landslag og jarðgrunnur
Suðurhluti jarðarinnar Stóra-Hofs afmarkast af Þjórsá í vestri, og Þjórsárhrauni í austri. Kálfá rennur við norður-mörk
svæðisins.Til suðurs er jörðin Minna-Hof. Stóra Hof stendur við vesturbrún Þjórsárshraunsins sem talið er að hafi runnið um
undirlendi Suðurlands fyrir um 8.600 árum. Austasta frístundahúsabyggðin (Hofshraun) stendur í hrauninu. Hin
byggðarsvæðin standa vestur af hraunjaðrinum. Stærsti hluti svæðisins hefur frá ómunatíð verið nýttur undir landbúnað og
beitiland. Á vesturhluta jarðarinnar voru tún en frístundabyggð er að mestum hluta á mólendi og grónu hraunlendi. Allt land
er gróið og er heildaryfirbragð svæðisins flatlent þar sem á einstaka stað skiptast á holt og smádældir. Stór hluti af hrauninu
og svæði við landamörk á móts við Minna-Hof eru frá árinu 2006 nýtt undir fjölnytjaskógrækt Suðurlandsskóga. Jafnframt
hafa félagsmenn sjálfir stundað trjárækt og trjáræktartilraunir á fleiri stöðum innan jarðarinnar. Búrfellslína 2 liggur um
landareignina frá austri til vesturs, norður af deiliskipulagssvæðinu.
1.2.4 Núverandi frístundahúsbyggð
Frístundabyggðin er sunnan þjóðvegar 32 og landsvæði norðan vegarins er utan þessa deiliskipulags. Uppbygging
frístundabyggðar hófst 1992 og eru í dag alls 24 fullbyggð frístundahús á svæðinu og 2 orlofshús þar að auki. Jafnframt er nú
óskað eftir samþykki á stækkun frístundahúsasvæðis í svokölluðu Hofshrauni. Í dag (nóv. 2008) er búið að úthluta 34 lóðum
á svæðinu öllu. Tvö hverfi eru nú fullbyggð; Hrútalágar alls 13 lóðir, og Kumlhóll alls 5 lóðir. Lóðir sem nú eru í uppbyggingu
eru í Smiðshrauni, Spónakrika, Hofskoti, Smalaskyggni, Grámosum og Hátúni. Eins og áður sagði er byggð í Hofshrauni ný
skv. þessari skipulagstillögu. Stærð lóða er að jafnaði á milli 4.500 og 6.500 m². Í orlofshúsahverfinu við Hátún eru alls 4 lóðir
og er hver þeirra um 2.500 m² að stærð. Þessar lóðir voru samþykktar fyrir gildistöku núverandi aðalskipulags.
Nyrðsta frístundahverfið Kumlhóll hefur 5 fullbyggðar lóðir og stendur það í hraunjaðrinum vestanverðum. Þar suður af liggur
Smiðshraun með 6 lóðir. Það liggur einnig í hraunjaðrinum vestanverðum. Þar er nú 1 lóð þegar byggð. Lengra suður af
liggur Spónakriki með 4 lóðir og Hofskot með 16 lóðir, þau liggja í haga og mólendi vestan af hrauninu. Í Hofskoti eru byggð
5 hús. Vestan við tengiveginn að bænum Stóra Hofi liggur hverfið Hrútalágar með 13 fullbyggðar lóðir. Það liggur í haga og
mólendi. Syðstu hverfin á svæðinu eru frá vestri til austurs talin; orlofshúsahverfið Hátún með 4 lóðir og 2 þeirra byggðar,
Smalaskyggnir með 13 lóðir, Grámosar með 8 lóðir og Hofshraun með 16 lóðir. Frístundasvæðið liggur vel við
vegasamgöngum og nærliggjandi þjónusta og sundlaug er í Brautarhotli og Árnesi.
1.2.5 Leiksvæði
Gert er ráð fyrir 4 leiksvæðum þar sem aðstaða yrði fyrir t.d. boltavöll, leiktæki og samkomuhald, eitt í Hofshrauni, eitt vestan
við Kumlhól og eitt á milli Hofskots og Smalaskyggnis, og eitt við tjald- og hjólhýsasvæði.
1.2.6 Aukin breidd á milli götu og lóðarmarka
Akvegir eru 5m breiðir með 5m opnu svæði beggja vegna götu. Í þessu deiliskipulagi hefur verið aukið við breiddina frá götu
að lóðarmörkum húsa og er það gert til að auka svigrúm á þessu svæði, t.d. til veitulagna, snjóruðnings o.s.frv.
1.2.7 Hugað að nýrri aðkomu í framtíðinni
Í deiliskipulagi þessu er í framtíðinni boðuð ný vegtenging að Stóra Hofi og kæmi hún að norðan frá Árnesi. Í tengslum við
hana er í samþykktu deiliskipulagi Árness - Réttarholts gert ráð fyrir golfvelli sem lægi fast að jarðarmörkum Stóra Hofs.
Þessari nýju aðkomuleið hefur enn ekki verið mörkuð leið í aðalskipulagi.

1.3 Endurskoðun, samrýming og stækkun deiliskipulags

1.3.1 Markmið
Aðalmarkmið deiliskipulagsins er að lagfæra og leiðrétta eldra deiliskipulag auk þess að auka lítillega við framboð á
frístundalóðum. Töluverð eftirspurn hefur verið eftir lóðum á undanförnum árum og markmið Trésmiðafélagsins er að hafa
næg byggingalönd fyrir sumarhús félagsmanna. Í deiliskipulaginu fellst einnig rýmkun á byggingarheimildum fyrir hverja lóð.
Heimilt er að reisa 1-2 byggingar innan byggingarreits. Fyrir utan frístundahús má reisa eitt geymslu- og gestahús allt að
42m². Hámark byggingarmagns á lóð má mest vera 200m² og er þá átt við samanlagðan heildargólfflöt allra mannvirkja innan
byggingarreits. Samþykkt nýtingarhlutfall Skipulagsnefndar í uppsveitum Árnessýslu er 0,03 og eru lóðarhafar bundnir þeim
ákvæðum. Sem dæmi má lóðarhafi með 5.000m² lóð því byggja 150m2 sumarhús (5.000x0,03) og að auki 42m² geymslu- og
gestahús þar sem ekki er farið yfir 200m² í heildar byggingarmagni. Að öðru leyti skulu byggingar og staðarval þeirra vera í
samræmi við gildandi byggingarreglugerð.

1.3.2 Aðkoma og akvegir
Þjórsárdalsvegur, þjóðvegur nr. 32 liggur að deiliskipulagssvæðinu frá austri og vestri norðan Kálfsár. Afleggjari er inn að
frístundabyggðinni úr norðri yfir gamla brú á Kálfsá við svokallað Réttarnef. Er sú brú komin til ára sinna og veldur tæpast
orðið þeirri umferð sem er að svæðinu. Vegna þessa er farið að huga að nýrri aðkomu að Stóra- og Minna Hofi frá Árnesi
(sbr. lið 1.2.8). Veglína þessi er sýnd á uppdrætti sem slitin lína frá Árnesi, úr norðaustri í átt að Stóra Hofi og fylgir hún þar
jarðarmörkum mót Minna Hofi, yfir Hraundranga og Tittlingaholt, að afleggjara við Miðholt.

1.3.3 Reiðvegir
Reiðleið sem sýnd er á aðalskipulagi Skeiða- og Gnúpverjahrepps hefur verið mörkuð leið yfir jörðina á skipulagsuppdrætti.

1.3.4 Gönguleiðir
Í skipulaginu er gert ráð fyrir fjölbreyttum gönguleiðum og lögð áhersla á að þær tengi vel frístundabyggðirnar innbyrðis svo
og leik- og útivistarsvæði. Einnig er gert ráð fyrir göngustígum þvert í gegnum frístundahúsasvæðið og tengingu við Árnes.
Gönguleiðir eru hugsaðar sem uppbyggðir göngustígar (ýmist með bundnu slitlagi eða malarlagi) og eru ekki bindandi í
skipulaginu.

1.3.5 Fornminjar
Byggðasafn Árnesinga hefur í nóv 2008 unnið að fornminjaskráningu innan deiliskipulagssvæðisins sbr. skýrslu Margrétar H.
Hallmundsdóttur og Margrétar B. Magnúsdóttur: ,,Fornleifaskráning vegna deiliskipulags á Stóra Hofi í Gnúpverjahreppi."
Byggðasafn Árnesinga, útg. nóv. 2008.

Vegna mikilvægi þeirra minja sem gera má ráð fyrir að séu á Stóra Hofi er rétt að ítreka að óheimilt er að raska friðuðum
fornleifum á nokkurn hátt nema með leyfi Fornleifaverndar ríkisins. Fyrir endanlega samþykkt þessa deiliskupulags skal
umsögn Fornleifaverndar ríkisins liggja fyrir. Í Skeiða- og Gnúpverjahreppi hefur ekki farið fram kerfisbundin skráning
fornleifa í öllu sveitarfélaginu, en þó nokkuð ítarleg samantekt liggur þó fyrir í tengslum við aðalskipulag sveitarfélagsins. Skv.
fornminjarskrá Fornleifarverndar Ríkisins frá 1990 er að finna fornan vatnsstokk á jörðinni Stóra-Hof ("Vatnsveitustokkur forn
hjá Stóra-Hofi; hann liggur frá Litla-Hraunsnefi við Kálfá austur að túni." Sbr. Árb. 1905: 33. Skjal undirritað af MÞ
15.04.1929. Þinglýst 30.06.1938.). Staðsetning fornminja og númer þeirra koma fram á deiliskipulagsuppdrætti.

1.3.6 Fráveita og lagnir á frístundahúsasvæði
Í samræmi við 9. gr. laga um uppbyggingu og rekstur fráveitna nr. 9/2009 eru fráveitukerfi sýnd í deiliskipulagi. Veitukerfið er
leiðbeinandi þar sem fullnaðarhönnun kerfis hefur ekki farið fram sem skiljanlegt er. Í greininni segir um frístundabyggð;

,,Þegar land er skipulagt sem frístundabyggð skal landeigandi eða félag í frístundabyggð þar sem það á við koma á fót
fráveitu eða gera samning við starfandi fráveitu að höfðu samráði við sveitarstjórn." Jafnfram segir í IV. kafla, 11. gr. sömu
laga um fráveitulagnir um tengingar við fráveitu. ,,Eigandi eða rétthafi lóðar við götu, gönguleið eða opið svæði þar sem
fráveitulögn liggur á rétt á að fá tengingu við fráveitukerfi. Óski hann þess að fá fleiri tengingar af hagkvæmnisástæðum

skulu slíkar tengingar teljast einkaeign hans nema sérstakt samkomulag hafi verið gert um annað. Beiðni um tengileyfi skal
senda til fráveitu. Engum er heimilt að tengjast í fráveitu nema samþykki stjórnar fráveitu liggi fyrir. Skylt er að lúta í einu og
öllu fyrirmælum stjórnar fráveitu um gerð og legu heimæða. Þurfi að gera breytingar á tengingum við fráveitu vegna
framkvæmda á vegum lóðarhafa skal hann sækja um leyfi til stjórnar fráveitu. Lóðarhafi ber sjálfur kostnað af breytingunum.

Í 12. gr. sömu laga um fráveitulagnir segir, ,, Eigandi fráveitu sér um lagningu og viðhald allra fráveitulagna, þ.e. stofnlagna,
safnkerfa og fráveitutenginga. Eigendum húseigna þar sem fráveita liggur er skylt á sinn kostnað að annast lagningu og
viðhald heimæða fyrir frárennsli að tengingu við fráveitukerfi. Lagnirnar skulu tengjast lögnum fráveitu á þeim stað og með
þeirri hæðarsetningu sem fráveita tilgreinir.

Í fráveitulögnum skal ofanvatn og skólp aðgreint nema annað sé heimilað. Endurnýi eigandi fráveitu fráveitukerfi sitt þannig
að í hinu nýja kerfi sé ofanvatn og skólp aðgreint skulu eigendur fasteigna samhliða endurnýjun heimæða eða meiri háttar

endurbótum á þeim aðskilja ofanvatn og skólp. Þar sem tvær eða fleiri fasteignir nýta sameiginlega heimæð skulu eigendur
þeirra í sameiningu annast og kosta lagningu, rekstur og viðhald heimæðar nema um annað hafi verið samið. Húseigendum
er skylt að halda vel við fráveitulögnum húseigna sinna og gæta þess að þær stíflist ekki.

1.3.6 Vatnsveita

Á skipulagsuppdrætti kemur fram staðsetning vatnsbóls og skilgreind vatnsverndarsvæði eru í samræmi við ákvæði
reglugerðar nr. 533/2001 um breytingu á reglugerð nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns. Óskað hefur verið eftir
starfsleyfi hjá Heilbrigðisnefnd Suðurlands, bréf TR. dags. 14. maí 2009 þar sem getið er, að um sé að ræða einkavatnsból á
núverandi borholu Trésmiðafélags Reykjavíkur.

Skipulags- og byggingarskilmálar
1. gr. Framkvæmdir á svæðinu, s.s. gerð akvega, bílastæða, lagning frárennslislagna og rotþróa, ásamt uppbyggingu á

dvalar-og leiksvæðum skal vera í takt við úthlutun og uppbyggingu lóða.

2. gr. Alls eru 85 lóðir innan deiliskipulagsins. Í dag er búið að byggja 24 frístundahús en samkvæmt þessu nýja
deiliskipulagi er heimilt að byggja 61 hús til viðbótar. Einnig er heimilt að byggja 4 orlofshús og hafa 2 þeirra þegar risið. Auk
þess er heimilt að stækka núv. skemmu og reisa þjónustu- og salernishús á tjaldsvæði. Innan deiliskipulagssvæðis þessa er
því heimilt að byggja samtals 81 frístundahús og 4 orlofshús sem verða í eigu Trésmiðafélags Reykjavíkur. Allar lóðirnar eru í
eigu Trésmiðafélags Reykjavíkur og verða aðeins úthlutaðar félagsmönnum.

3. gr. Lóðarmörk eru ákveðin í ISN93 og skal við samþykkt skipulagsins gefa út lóðarblöð og samræmda hnitaskrá fyrir
allar lóðir sem síðan verða forskráðar í landskrá fasteigna á vegum skipulagsfulltrúa. Hver lóð fær sitt lóðarnúmer.

4. gr. Innan hverrar lóðar er skilgreindur nokkuð rúmur byggingareitur svo hægt sé að staðsetja hús á sem
hagkvæmastan máta út frá landslagi og náttúrufarslegum aðstæðum, s.s. vegna verndun á gróðri, jarðmyndana eða vegna
óhagstæðra jarðgrunnsaðstæðna. Gerður er almennur fyrirvari um nákvæmni lóðarstærða, legu göngustíga og afmörkun
ýmissa atriða sem breyst geta lítillega við nánari hönnun eftir því sem landslag og aðstæður leyfa. Öll byggð hús skulu standa
innan þess byggingarreits sem markaður er í deiliskipulagi. Endanleg staðsetning skal gerð í samráði við byggingarfulltrúa
svæðisins.

5. gr. Hver lóð skal hafa a.m.k. 2 bílastæði og skulu þau liggja innan lóðarinnar.

6. gr. Aðkoman að deiliskipulagssvæðinu er frá norðri af þjóðvegi 32 Þjórsárdalsvegi, á tengivegi inn á frístundasvæðið.
Akvegir um svæðið og heim að húsum eru eins og sýndir eru á uppdrætti. Vegir skulu vera 5 m breiðir að lágmarki í
sumarhúsahverfi.

7. gr. Göngu- og reiðstíga má leggja um svæðið eins og sýnt er á deiliskipulagsuppdrætti og tryggja þannig aðgang að
helstu útivistarsvæðum og nærliggjandi reiðleiðum. Heimilt er að brúa gil og læki vegna göngustíga og reiðstíga. Reiðstígur er
bindandi skv. Aðalskipulagi, en göngustígar eru eingöngu til skýringar (ekki bindandi).

9. gr. Gert er ráð fyrir leiksvæðum á milli hverfa og við núverandi tjaldsvæði. Vanda skal frágang leiksvæðanna og halda
jarðraski í lágmarki.

10. gr. Gert er ráð fyrir áframhaldandi uppbyggingu á tjaldsvæði og boltavelli í suðvestur hluta deiliskipulagssvæðisins eða
á þeim stað þar sem núverandi tjaldsvæði er að finna. Innan tjaldsvæðisins er heimilt að reisa;

- þjónustuhús, allt að 150m² og endurnýjun eða stækkun á núv. skemmu allt að 300m² (er í dag 205m²).

- 2 smáhýsi með hreinlætisaðstöðu, hvert um sig að hámarki 25m² að stærð

- leggja rafmagn fyrir tjald- og húsvagna og hjólhýsasvæði

- malbika bílastæði og hugsanlega boltavelli

- setja upp upplýsingaskilti

- gróðursetja skjólbelti og trjáþyrpingar

11. gr. Stofnlögn hitaveitu sveitarfélagsins fer um Stóra Hof en aðeins gamli bærinn er tengdur henni þar sem lögnin er
ekki aflögufær um meira vatn. TR stefnir að hitavæðingu allra sumarhúsa á næstu árum eða um leið og fjárhags- og
tæknilegar forsendur leyfa. Leigusali leggur raflögn og kaldavatnslögn að lóðarmörkum. Frá þeim stað ber lóðarhafi allan
kostnað af lögnum. Öllum lögnum skal komið fyrir í samráði við hlutaðeigandi veitustofnanir og að svo miklu leyti meðfram
vegum og kostur er.

12. gr. Varðandi fráveitu er bent á lög nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fráveitna. sem og reglugerðar um fráveitur og
skólp nr. 798/1999. Lóðarhafa ber að hlýta ákvörðun landeiganda í þessum efnum.

13. gr. Neysluvatn er í dag tekið úr borholu austan við Smiðshraun og er allur frágangur hennar í samræmi við ákvæði
leiðbeiningarrits Umhverfisstofnunar um ,,Litlar vatnsveitur", og svæðið afgirt. Í kringum vatnsból er að finna vatnsvernd og eru
svæðin skilgreind sem brunn- grann- og fjarsvæði sbr. reglugerð nr. 533/2001. Leigusali sér um að leggja aðalvatnsæð að
lóðarmörkum hvers bústaðar en lóðarhafi sér um að leggja og viðhalda vatnslögn frá lóðarmörkum að sínum bústað.

14. gr. Rafmagnslýsing er heimil á og við sumarbústaðinn og ber að gera grein fyrir slíku á byggingarnefndarteikningum.
Gæta skal að raflýsing útisvæða trufli ekki nágranna og skal ljóskasti að jafnaði beint niður að jörðu en ekki út eða upp í loft.

15. gr. Smáhýsi. Á hverri lóð er heimilt að reisa eitt smáhýsi, allt að 42 m² að flatarmáli sem geymslu- og gestahús.

Mesta leyfilega hæð á mæni er 4m. Er þar átt við hæð frá gólfbita að skurðarlínu efribrúna sperra (eða þakása, séu þeir ofaná
sperrum). Skal smáhýsi staðsetjast innan bygggingarreits. Að öðru leyti skal staðsetning þess samræmast
byggingarreglugerð. Smáhýsi skal vera í sem mestu samræmi við frístundahús hvað varðar útlit, efnis- og litaval.

16. gr. Húsagerð. Frístundahús skulu alla jafna vera á einni hæð en leyfilegt er að stalla húsin sé þess þörf vegna
landhalla. Með því móti má hafa svefnloft yfir hluta hússins. Þakhalli skal vera 14-35° og þakform innan þeirra marka er gefið
frjálst. Mesta leyfilega hæð á mæni er 5m. Er þar átt við hæð frá gólfbita að skurðarlínu efribrúna sperra (eða þakása, séu þeir
ofaná sperrum).

Stærð frístundahúsa er háð nýtingarhlutfalli lóðar sem er 0,03. Hámarks byggingarmagn innan lóðar skal ekki fara yfir 200m².
Heimilt er að byggja hús á steyptum grunni. Öll hús sem og smáhýsi skal staðsetja innan byggingarreits sem sýndur er á
teikningu. Minniháttar frávik eru heimil sbr. 4. gr. Öll hús skulu byggð úr viðurkenndum byggingarefnum sem hafa verið vottuð
af Rannsóknarstofnun byggingariðnaðarins. Frístundahús skal vera fullfrágengið að utan innan tveggja ára frá því að
byggingarframkvæmdir við það hefjast.

17. gr. Litur á frístundahúsum skal vera af toga dökkra jarðlita eins og svartur/grár, brúnn, grænn eða millitónar þessara
lita. Hrein viðaráferð/litur er einnig leyfileg.

18. gr. Girðingar og skjólveggir eru ekki heimilaðar á lóðarmörkum og ekki má framkvæma neitt sem hindrar aðgengi
gangandi fólks um svæðið. Afmarka má hverja lóð með hælum eða gróðri. Skjólveggi er heimilt að reisa innan byggingarreits í
tengslum við hús og skulu þeir sýndir með byggingarnefndarteikningum og samþykkjast af byggingarnefnd. Skjólveggir eru
einungis leyfilegir til að afmarka minniháttar svæði umhverfis húsin, til skjólmyndunar.

19. gr. Hver einstakur lóðarhafi ber ábyrgð á því að hávaði frá lóðinni verði innan marka sem reglugerð um hávaða nr.
724/2008 setur.

20. gr. Gróðursetning trjáa og runna er heimil í nágrenni við byggingar. Við gróðursetningu hávaxinna tegunda ber að taka
tillit til sólar- og útsýnisátta frá bústöðum í næsta nágrenni. Ekki er heimilt að gróðursetja hávaxnar trjátegundir nær
lóðarmörkum en 5m og lóðarhöfum er einungis heimilt að gróðursetja innan lóðarmarka. Stór hluti umhverfis er undir
skógrækt, og aðeins er heimilt að gróðursetja þar, með sérstöku leyfi og í samráði við Trésmiðafélag Reykjavíkur. Þar sem
annars er þörf á uppgræðslu á landi skal græða upp og aðlaga núverandi gróðri á svæðinu.

21. gr. Heimilt er að merkja stíga og setja upp upplýsingaskilti innan skipulagsreits. Leitast skal við að samræma útlit og
gerð skilta.

22. gr. Sorpi skal komið fyrir í sorpgámi sveitarfélagsins á gámasvæði. Gámasvæði eru við aðkomuveg norðarlega innan
skipulagssvæðisins.

23. gr. Fornminjar. Samkvæmt 11 gr. Þjóðminjalaga skulu friðlýstar fornleifar hafa 20 m helgunarsvæði frá ystu sjánlegu
mörkum og umhverfis minjasvæðið. Byggðasafn Árnesinga hefur skráð minjar innan deiliskipulagsins og eru þær sýndar á
skipulagsuppdrætti sbr. skýrslu Margrétar H. Hallmundsdóttur og Margrétar B. Magnúsdóttur: ,,Fornleifaskráning vegna
deiliskipulags á Stóra Hofi í Gnúpverjahreppi." Byggðasafn Árnesinga, útg. nóv. 2008.

Minnt er á að óheimilt er að raska friðuðum fornleifum á nokkurn hátt nema með leyfi Fornleifaverndar ríkisins.

24. gr. Að öðru leiti skulu byggingar og staðarval þeirra vera í samræmi við gildandi byggingarreglugerð. Sem og að öðru
leyti skal deiliskipulag vera í samræmi við gildandi skipulagsreglugerð.
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